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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 25.04.2017
2. Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde Dettenhausen, Landkreis Tubingen 6-0808

Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

Bebauungsplan ,,Lehracker / KirchstraBe*

Gemeinde Dettenhausen

Landkreis Tlibingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1:500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zul@ssig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebaude,

- nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 4 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen sind geman

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind ge-
maR § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.4

1.5

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) und 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die Traufhdhe wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossrohfullbodenhdhe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion.

Die Firsthohe wird gemessen von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuRbodenhdéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen.

TH (Traufhdéhe) max.: 6,50 m
FH (Firsthbhe) max.: 9,00 m

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

o = offene Bauweise
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise.

a = abweichende Bauweise

Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptgebaudes auf 18,00 m begrenzt.

- zuldssig sind nur Einzelhauser -

Als Ausnahme zulassige Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO)

Aus besonderen topographischen Grinden kénnen Gebaude, abweichend von den Be-
stimmungen der Landesbauordnung, als Ausnahme dann als Grenzbau zugelassen wer-
den, wenn sie eine Grenzwandlange von 8,50 m und eine sichtbare Grenzwandflache von
35 m? nicht Uberschreiten.

Die Traufhéhe der Grenzwand wird auf maximal 3,00 m ab der RohfuRbodenhéhe festge-
legt.

In diesen Gebauden sind innerhalb des einzuhaltenden gesetzlichen Grenzabstandes als
Nutzungen nur Garagen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstuicksfla-
chen und den daflur vorgesehenen Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze miissen von der &ffentlichen Verkehrsflache 1,00 m zuriickbleiben.
Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Dies gilt auch fur den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die Stral3e heran-
ruckt.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und den daflir vorgesehenen Flachen
zulassig.

Freistehende Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Geratehduschen, Holzschuppen und
Gewachshauser) sind insgesamt in einer Gréfte von maximal 40m?® umbauten Raumes in
eingeschossiger Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen zu er-
richten. Nebenanlagen haben von 6ffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von
mindestens 1,00 m einzuhalten.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die flr die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Strallen und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Die gekennzeichneten Flachen dienen als Standort fur straenbegleitende Baume. Sie
sind als Grinflachen anzulegen und mit Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Planinterne MaBnahmen

MaBnahme 1: Zisternen

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist ei-
ner abwirtschaftbaren Regenwasserzisterne auf dem jeweiligen Grundstlick zuzufihren.
Die Zisternen sind spatestens im Rahmen der Bebauung des Grundstiicks zu erstellen.

Das Retentionsvolumen der Zisterne muss auf mindestens 2,10 m? pro 100 m? befestigte
Flache bemessen sein. Das Rickhaltevolumen muss mit einer Drosselung von 0,1 I/s be-
zogen auf 100 m? befestigter Flache abgewirtschaftet werden. Die Abwirtschaftung hat
Uber den Regenwasserkanal zu erfolgen. Fur Notfalle oder kurzfristig aufeinanderfolgen-
de Regenereignisse ist die Zisterne mit einem Notlberlauf in den Regenwasserkanal zu
versehen.

Unterhalb des Ruckhaltevolumens kann vom Grundstlcksbesitzer zusatzlich ein Nutzvo-
lumen flr die Speicherung von Brauchwasser angelegt werden. Dieses Volumen kann
nicht auf das Rickhaltevolumen angerechnet werden.
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1.9.2

Planexterne MaBRnahmen )
Entsprechend dem Umweltbericht besteht ein Gesamtdefizit von 240.262 Okopunkten,
der aulRerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

ErsatzmafRnahme 1: Foérderung von Lebensstatten des Dunklen und Hellen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, zur Vermeidung von Tdétungsrisiken gem.

§44 BNatSchG wahrend der Baumalinahmen, in der Vegetationsperiode vor Baubeginn

eine erste Mahd vor Beginn der Falter-Flugzeiten und dann in kirzerem Abstand wahrend

der gesamten Flugzeit vorzusehen, sodass keine Wiesenknopf-Pflanzen zur Blite kom-

men.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist eine offene Wiesenflache als Lebensstatte fur
den Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius, M. nausithous)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Entwicklungsziel ist die Etablierung eines den Le-
bensraumbedurfnissen des Wiesenknopf-Ameisenblaulings angepassten Mahdregimes.
Fur die AusgleichsmalRnahme geeignet sind die als Wiesen genutzten Teile der Grund-
stlicke, nicht die mit Wald bestandenen Teile.

Folgende Bewirtschaftungsauflagen zur Entwicklung und Optimierung der Lebensstatte
fur den Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius, M.
nauthisos) sind zwingend einzuhalten:

a. Der erste Schnitt der Wiesen ist zwischen dem 20. Mai und dem 10. Juni durchzuftih-
ren. Das anfallende Schnittgut ist abzuraumen.

b. Im Zeitraum vom 11. Juni bis 31. August sind Bewirtschaftungsmafinahmen auf den
Flachen untersagt.

c. Abdem 1. September ist eine zweite Mahd mit Abraumen durchzufihren.

d. Auf den Flachen finden keine Aufforstungen, Auffillungen, Abgrabungen, Ablagerun-
gen oder sonstige Gelandeveranderungen statt.

e. Es wird kein Klarschlamm ausgebracht.

f. Die Dungung der Flache ist untersagt. Festmist-Dingung kann in Ricksprache mit
der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Tubingen im Bedarfsfall als Er-
haltungsdiingung festgelegt werden.

g. Sollte die Mallnahme nicht entsprechend der vorgenannten Auflagen umgesetzt wer-
den kénnen, so ist die untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Tubingen un-
verzuglich zu informieren.

Der Erfolg der MaRnahme muss durch ein Monitoring belegt werden. Wahrend der ersten
5 Jahre nach Durchfuhrung der MalRnahme sind Bestandserhebungen durch fachkundige
Gutachter durchzufthren und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Tubingen abzustimmen. Sollte sich nach 5 Jahren kein stabiles Vorkommen der beiden
Schmetterlingsarten eingestellt haben, wird eine Problemanalyse durch einen Fachgut-
achter erforderlich. Sollte sich der Erfolg der Malinahme nicht einstellen, sind die Mal3-
nahmen der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge auf besser geeigneten Flachen umzusetzen.
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1.10

1.1

1.11.1

ErsatzmafRnahme 2: Erweiterung des Brutplatzangebotes fiir die Goldammer und
weitere Hecken- und Gehdlzbriiter

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind im Zuge der Aufweitung und Renaturierung

des auf dem Flst. 1831 gelegenen Gewasserlaufs standortgerechte Straucher entspre-

chend der Pflanzliste in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nach Erreichen von einer Hohe von max. 2,50 m bis 3,00 m sind die Gehdlze regelmalig

abschnittsweise auf Stock zu setzten. Die Flachen entlang des Grabens sind als Rohbo-

denstandorte auszubilden und der Entwicklung von Ruderalfluren dienen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: StraBenbaum

An den &ffentlichen Parkplatzen sind mittel- bis grof3kronige standortgerechte Baume ent-
sprechend der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mindes-
tens in der Qualitdt Hochstamm, 3-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang
20-25 cm zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist wie in der Planzeichnung festgesetzt zu erfolgen.
Abweichungen vom festgesetzten Standort bis zu 2 m sind zulassig. Um den Bereich der
Baumstandorte soll eine Flache von mind. 12 m? mit einer regen- und luftdurchlassigen
Oberflache versehen sein (Baumscheibe). Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zum Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,5 m betragen. Bei geringeren Abstan-
den sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich.

Pflanzgebot 2: Hausbaum

Je Grundstick ist mindestens ein Baum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm 3-mal ver-
pflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen. Das Nachbarrecht
Baden-Wdirttemberg ist zu beachten.

Verbindlich zu beachtende Pflanzliste
Pflanzliste 1: Baume
Liste geeigneter Gehdlzarten zur Verwendung flr Baumpflanzungen innerhalb des ge-

planten Baugebiets.

mittel- bis groBkronig Arten

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium

kleinkronige Arten

Elsbeere - Sorbus terminalis
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel - Corylus avellana
Vorgelbeere - Sorbus aucuparia

Quelle.: LU LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (Hrsg.): Naturschutz-Praxis, Land-
schaftspflege 1: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. Karlsruhe 2002
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1.11.2 Pflanzliste 2: Straucher

1.12

1.13

Liste geeigneter Gehdlzarten zur Verwendung von Hecken und Strauchpflanzungen

Feldahorn - Acer campestre
Gewodhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Hainbuche - Carpinus betulus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hundsrose - Rosa canina

Liguster - Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Schlehe - Prunus spinosa

Quelle.: LU LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (Hrsg.): Naturschutz-Praxis, Land-
schaftspflege 1: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. Karlsruhe 2002

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern (§ 9 (1) 26 BauGB)
Die zur Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundsti-
cken Randeinfassungen mit unterirdischen Stltzbauwerken (Hinterbeton) entlang der
Grundstlicksgrenzen in einer Breite von ca. 0,40 m und einer Tiefe von ca. 0,70 m zu dul-
den.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdéhe (EFH) Grundstiicksgrenze %
darf max. 0,5 m Uber der offentlichen Stra- ¢ ® 3
Re liegen, gemessen an der Bezugshdhe. %

o Hauptgebaude %
Die Bezugshohe (Skizze: maRgebender . £
Messpunkt) fur die Erdgeschossrohful3bo- 2 4
denhdhe (EFH) ist die Hohe der Stral’en- 2 T\ma&ebekﬂder
achse in der Mitte des Grundstiicks. Bei 2 S B
Eckgrundstiucken darf die héhere Bezugs- o i e |§
hohe gewahlt werden. 1 Grundsticksbreite 1 Grundstlcksbreite ] ié

g
offentliche Stralke _)\-_-_St-raﬁ_ena'chi
\ mallgebender
Messpunkt
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Hinweise
Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewie-
sen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmald zu begrenzen. Anfallender
Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Bei Aus-
bau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der In-
formationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7
des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor
einer nachhaltigen Veranderung zu schitzen. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthohe max. 2 m,
Schutz vor Vernassung).

Archéaologische Funde

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist gemaR § 20 DSchG die Denkmalbehdrde oder die Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 — Regionale Archaologie, Schwerpunkte, Inventa-
risation) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Die Mdglichkeit zu Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Oberbodenabtrag und die Erdbaumalinahmen, vor-
ab der ErschlieBungsmallnamen, der Begleitung durch die Archaologische Denkmalpfle-
ge bedurfen. Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt fur Denkmal-
pflege, Ref. 84.2 — Regionale Archaologie, Schwerpunkte, Inventarisation mindestens 2
Wochen vor dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Einfriedungen
Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes BW
(NRG), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.02.2014, gelten.

Bei Einfriedungen sind die Regelungen nach §§11 bis 13 und §16 NRG (Nachbarrechts-
gesetz flir Baden- Wirttemberg) zu beachten.

Bei Aufschittung, Abgrabungen und Stutzmauern sind die Regelungen nach §10 NRG
(Nachbarrechtsgesetz fur Baden- Wirttemberg) und § 6 LBO sind zu beachten.
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplanen mafistablich
im Schnitt und in NN-H6hen darzustellen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Wohngebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Bei der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen entstehen Gerliche, Staub, Larm und Erschitterungen, die spo-
radisch zu Belastigungen im Plangebiet fihren kénnen.
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25

Geotechnik und Versickerung

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich von Gesteinen der Trossingen-
Formation (Mittelkeuper), die im 6stlichen Bereich von holozanen Abschwemmmassen mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen. Sollte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen Systeme zur Ver-
sickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am Landesamt fiir Geologie, Rohstoo und
Bergbau vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann, verwiesen.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

Ortliche Bauvorschriften ,,Lehricker / KirchstraRe*

Gemeinde Dettenhausen

Landkreis Tlibingen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Es sind nur mehrseitig geneigte Dacher zulassig.

Die festgesetzten bzw. zugelassenen Dachformen gelten flir Hauptgebaude. Bei unterge-
ordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen oder Flachda-
cher zulassig.

Werden Garagen direkt an das Hauptgebaude angeschlossen, ist eine Terrassennutzung
auf der Garage zulassig. Die gesetzlichen Grenzabstande sind bei einer Terrassennut-
zung auf der Garage einzuhalten.

Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
Fur die Dacheindeckung sind Materialien in ziegelroten bis rotbraunen, grauen, graublau-
en, schwarzblauen und schwarzen Farbtonen zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaranlagen, etc.) sind auf
dem Dach zuldssig. Sie sind in der Neigung des Daches auszubilden.

Pult- und Flachdacher von Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen sind extensiv zu be-
grunen, ausgenommen hiervon sind die Flachen, die als Terrasse ausgebildet werden.

Dachbelage aus unbeschichtetem Metall (beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig. Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangsuberdachungen und
untergeordneten Bauteilen wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metallein-
deckungen zulassig.
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71

Dachaufbauten (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Sie durfen 50 % der Gebau-
delange nicht Uberschreiten, der Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muss
mind. 1,50 m betragen.

Der Abstand zum First muss mindestens 1,00 m betragen..

R FH max. ) )

/ N
/ N ‘
e N TH max. L TH max.

25 % 25 %
l J
i

max. 50 % der
Gebéaudelange

min. min.

1,50m 1,50m

Quer- und Zwerchgiebel (§ 74 (1) 1 LBO)

Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhdhe des
Hauptbaukorpers um 1,50 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der
Gebaudelange nicht Uberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegenuber der Aulenwand
des Hauptbaukdrpers hervortreten. Quergiebel dirfen an den First angebunden sein

Der Abstand zur Giebelseite muss mindestens 2,00 m betragen.

FH max. L ! FH max.

DN ‘\\;(? | TH max. TH max.

- . —7
max
P 50 m

max. 50 % der
1?15%?1 Gebaudelange WL

gegeniber
AuRenwand J(
Hauptbaukérper min.
2,00m

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Grunflachen oder gartnerisch genutzte Fla-
chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt nicht fir Zufahrten und Stellplatze.
Es sind Uberwiegend gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit 2 Stellplatze oder
Garagen herzustellen sind.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 74 (3) 1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen
Das geplante Gelande der Grundstucke ist zwischen Gebaude und ErschlieBungsstrallen

an das Stral3enniveau anzugleichen. Abweichungen sind ausnahmsweise zulassig, sofern
es die besondere Topographie erfordert.
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7.2 Stutzmauern
Stutzmauern sind an Grundstiicksgrenzen nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Bei stufenweiser Gestaltung von Stlitzmauern muss ab einer Hohe von 1,00 m ein Ruick-
sprung von mindestens 0,50 m zur nachsten Erhéhung bzw. Stitzmauer erfolgen. Dieser
Rucksprung ist mit einheimischen Laubgehélzen sichtdeckend zu begrinen (Bsp. He-
cken, Rankgewachse, Hangepflanzen). Dasselbe gilt fur die Wand nach dem Ricksprung
(2. Statzmauer).

Abweichend hiervon dirfen im Bereich der Garagenzufahrten Gelandeunterschiede mit
Stutzmauern von mehr als 1,00 m H6he ausgeglichen werden.

8. Stellpldatze und Zufahrten (§ 74 (3) 2 LBO)
Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder
anderen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Unterbau ist entsprechend was-
serdurchlassig zu herzustellen.

Die befestigten Grundstlcksflachen sind auf ein Mindestmal? zu beschranken.
9. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoft:

1. Dachform und Dachneigung

2. Dacheindeckung

3. Dachaufbauten

4. Quer- und Zwerchgiebel

5.  Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

6. Stellplatzverpflichtung

7. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

8.  Stellplatze und Zufahrten
Reutlingen, den Dettenhausen, den
Clemens Kunster Thomas Engesser
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan "Lehréacker/KirchstraBe"
2. Ortliche Bauvorschriften "Lehracker/KirchstraBe"
Gemeinde Dettenhausen
Landkreis Tlibingen
Aufstellungsbeschluss 29.09.2015
- Offentliche Bekanntmachung 08.10.2015
Billigungsbeschluss 22.11.2016
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Offentliche Bekanntmachung 24.11.2016
- Einsichtnahme / Erdrterung 02.12.2016 — 02.01.2017
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange 02.12.2016 — 02.01.2017
Auslegungsbeschluss 21.02.2017
- Offentliche Bekanntmachung 23.02.2017
- Offentliche Auslegung 03.03.2017 — 03.04.2017
Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 25.04.2017

Ausgefertigt: Dettenhausen, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stim-
men mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Blrgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Dettenhausen, den

Blrgermeister
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