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A Zeichnerische Festsetzungen

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen wird gedndert und die Flachen fiir Garagen
entsprechend angepasst. Die zulassige ErdgeschossfuBbodenhdhe wird fiir die beiden tberbau-
baren Flachen entsprechend der topographischen Lage als Héhen in Metern iber Normal-Null
(421,77 m GNN und 420,00 m GNN) festgesetzt.

In der Nutzungsschablone wird die zuldssige Dachneigung von 33° auf 35° geandert.

Im Westen des Plangebietes wird ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des geplanten Grundstiicks in

zweiter Reihe festgesetzt.
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Bebauungsplan ,Weiler StraBe®, Planausfertigung 3. Februar 1971
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Bebauungsplan ,Weiler Weg, 1. Anderung", Stand 22.03.2018

B Anderungen im Textteil

Fiir den Planbereich haben bis auf die nachstehenden Anderungen, die textlichen Festsetzungen
des mit Datum vom 3. Februar 1971 (Planausfertigung) Giiltigkeit.

Folgende Ziffern der Planungsrechtlichen Festsetzungen wurden erganzt bzw. geandert:

Ziffer 1.2 Gebdudehohe
Vom tiefsten Punkt des endgliltigen Geldandeanschnittes bis zum Schnitt der AuBenwand mit der
Dachhaut (Traufhéhe) darf folgende Héhe nicht Uberschritten werden:

I+1UHmax=6,00m

Ziffer 1.3 Kniestdcke
entfallt.
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C Begriindung

1. Planungsanlass / Inhalte der Planung
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Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung - Luftbild LUBW vom 22.03.2018

Durch die Bebauungsplananderung und die geplante Grundstiicksteilung werden die Voraus-
setzungen fiir zusatzlichen Wohnraum geschaffen.

Mit der bisher festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache von ca. 140 m? konnte die Grund-
flachenzahl von 0,3 nicht erreicht werden, d. h. durch die in der Anderung geplanten zwei ,Bau-
fenster" kénnen erst die im bisherigen Bebauungsplan zuldssigen 30 % (iberbaubare Grundstiicks-
flache erreicht. Die zulassige Grundflachenzahl darf fiir Nebenanlagen, wie Garagen, Stellplatze,
Terrassen entsprechend der § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) um 50 % Uberschritten

werden.

Durch die Festsetzung von zwei getrennten Baufenstern wird gewahrleistet, dass sich die
zukinftigen Gebdude in das bestehende Wohngebiet mit einer liberwiegenden Einzelhausbebauung

einfligen.

Die gednderte Festsetzung der Gebaudehdhe dient der Klarstellung, da der Begriff ,Gesims" im

Bebauungsplan von 1971 nicht eindeutig definiert war.
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Aufgrund der Klarstellung der Hohenfestsetzung ist der Ausschluss von Kniestdcken aus stadtebau-
licher Sicht nicht mehr erforderlich und entfallt, da die Festsetzung der zuldssigen Vollgeschosse

beibehalten wird und demnach im Dachgeschoss kein zweites Vollgeschoss méglich ist.

2. Lage und GroRe des Anderungsgebietes

Die Anderung betrifft das Flurstiick Nummer 2260/5 im Nordwesten des bestehenden Wohnge-
bietes ,Weiler Weg". Die Gesamtfliche der Anderung betragt ca. 730 m2 (Flachenermittiung CAD).

3. Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-

trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.
Somit kann das Anderungsverfahren im Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Bei

der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Entwurfsfeststellung durch Gemeinderatsbeschluss am 10.04.2018

Thomas Engesser, Blirgermeister
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