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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 - 15 BauNVO)

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuungseinrich-

tung
(8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Es sind folgende Nutzungen zuléssig:

Gebaude und Einrichtungen fiir soziale Zwecke (Kinderbetreuungseinrichtungen,
Freispielbereiche, etc.)

Buro- und Verwaltungsrdume,

Lager- und Nebenraume

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16-21 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Entsprechend dem Einschrieb im Planteil / zeichnerischen Teil bedeutet:
GHmax. = maximal zulassige Gebaudehdhe
Die im Planteil / zeichnerischen Teil eingetragene Gebaudehdhe (GHmax) gemessen

zwischen festgelegter Bezugshdhe und Oberkante Attika darf nicht tiberschritten wer-
den.

Bezugshbéhen

Die festgesetzte Gebaudehothe bezieht sich auf die im Planteil / zeichnerischen Teil
festgelegte Bezugshdhe in Meter Gber Normalhéhennull.

Versorgqungsflachen
(8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil / Planteil eingetragene Flache dient der Unterbringung von
Anlagen zur Elektrizitatsversorgung des Gebiets (bestehende Umspannstation).

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
(8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Die im Planteil / zeichnerischen Teil eingetragene Flache dient der Abfiihrung des
anfallenden Niederschlagwassers aus dem ndrdlich angrenzenden Landschaftsraum
(siehe auch Pkt. 2.4.3)

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der im Planteil / zeichnerischen Teil gekennzeichneten Malinahmenflache [M] ist
das Vorkommen seltener Pflanzenarten (die Knollige Spierstaude — Filipendula vul-
garis) dauerhaft zu schitzen.

Dazu ist die Flache wahrend des Baus durch einen im Boden verankerten Bauzaun
so abzugrenzen, dass sie nicht flr die Lagerung von Boden und Baustoffen und nicht
als Baufeld beansprucht werden kann.
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1.6

2.1

Die Flache ist dauerhaft als extensiv genutzte Wiese zu erhalten.

Dazu ist sie jahrlich max. zweimal zu mahen, das Mahgut ist abrdumen. Der Erste
Schnitt erfolgt Ende Juni.

Dungungen und Bepflanzungen mit Gehélzen oder Stauden sind unzuléssig.

Alternativ zum Schutz innerhalb der AuBenanlage der Kinderbetreuungseinrichtung
ist auch das Verpflanzen der Art in eine geeignet Ersatzflache mdglich.

Die Ersatzflache muss einen geeigneten Wasserhaushalt (wechselfeucht) sowie eine
extensive Grunlandnutzung und bisher keine oder nur wenige Exemplare der Art auf-
weisen.

Bis zu einer Verpflanzung ist der Bestand wie oben beschrieben vor Beanspruchun-
gen wahrend des Baus zu schiitzen.

Fur die Ersatzflachen gelten ebenfalls die oben beschriebenen Nutzungsauflagen.
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf dem Baugrundstiick sind gemaR dem im Planteil / zeichnerischen Teil eingetra-
genen Pflanzgebot [PFG] zwei mittel- bis groRkronige Baume zur Einbindung in die
Landschaft und zur Beschattung der Aul3enspielbereiche zu pflanzen.

Es eignen sich folgende Arten:
— Baum-Hasel (Corylus colurna)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "KINDERBETREUUNGSEINRICHTUNG AN
DER KIRCHSTRASSE"

Décher
(8 74 (1) Nr.1 LBO)

Fur die Dacheindeckung bei Satteldachern sind nur einfarbige Ziegel oder ziegelfér-
mige Dachsteine in Rot bis Dunkelbraun, Anthrazit und Schwarz zulassig.

Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglédnzende Oberflachen sind generell
nicht zulassig.

Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Materialien wie z.B. Zink, Kupfer, etc, die
keine CE-Kennzeichnung tragen, sind nicht zulassig.

Dachgauben kénnen ausnahmsweise auch mit Blech oder Glas eingedeckt werden.

Fur Flachdacher sind dauerhaft extensive Dacheingriinungen vorzunehmen. Die Min-
destsubstrathhe muss dabei 12,0 cm betragen.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Solar- und Photovoltaikanlagen fir
die dafur benétigten Dachflachen.
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2.2

2.3

2.4
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24.2

24.4

2.4.3

Fassadengestaltung
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Fassadengestaltung sind reflektierende und grellfarbige Materialien nicht zu-
lassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie miussen sich jedoch bau-
lich in die Fassade integrieren.

Gestaltung der Stellplatze und ErschlieBungsfldchen
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Samtliche offenen Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen, sind ein-
schlie3lich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhal-
tenden Materialien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster,
usw.) herzustellen und mdéglichst in angrenzende Griinflichen zu entwassern.

Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser

(874 (3) Nr. 2 LBO und § 9 (1) Nr. 16 BauGB i.V.m. der Verordnung des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser)

Ableitung Niederschlagswasser

Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser und das hdausliche
Schmutzwasser innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Erganzungssatzung
"Kinderbetreuungseinrichtung an der Kirchstraf3e" sind in die 6ffentliche Mischwas-
serkanalisation in der Kirchstral3e abzuleiten.

Anfallendes Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen fliel3en;
es sind geeignete Maflinahmen zu treffen (bspw. Entwasserungsrinnen).

Bemessungsgrundlage

Berechnungsregenspenden fir Dach- und Grundstucksflachen sind nach DIN 1986-
100 zu wahlen und kdnnen dem KOSTRA-DWD 2010R entnommen werden.

Als Drosselabfluss wird der natirliche Drosselabfluss festgelegt. Der Drosselabfluss
berechnet sich wie folgt: Qor Acrundstick X 0,1 X r151

Die Drosselabflussspende belauft sich auf 12,11 l/(sxha).

Mit dieser Drosselabflussspende und den abflusswirksamen Flachen ist ein Retenti-
onsvolumen von 16 m?3 erforderlich.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Das Rickhaltevolumen ist nach DWA-A 117 zu ermitteln.

Das Retentionsvolumen kann bspw. in einer unterirdischen Retentionszisterne bereit-
gestellt werden.

Die Retentionszisterne mit NotlUberlauf ist an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
in der KirchstrafRe anzuschliefl3en.

Oberflachenwasser Landschaftsraum

Das aus nordlicher Richtung zuflieRenden Oberflachenwasser ist iiber den bestehen-
den, nordlich gelegenen Wassergraben abzuleiten.
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2.4.4

3.1

3.2

Dazu ist dieser in Richtung Osten entsprechend zu verlangern und das Gelande ent-
sprechend zu modellieren.

Verwendung von Regenwasser

Wird Regenwasser als Brauchwasser verwendet, ist sicherzustellen, dass keine Ver-
bindung zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstallation be-
steht.

Es ist wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das o6ffentliche
Trinkwassernetzt gelangt.

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage (Brauchwasseranlage) ist nach den
Bestimmungen den Bestimmungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufihren.

Die Errichtung bzw. die erstmalige Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage im
Haushalt ist dem Gesundheitsamt spéatestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen (8 13
Trinkwasserverordnung).

Die Aussage hat auch gegeniber dem Trinkwasserversorger zu erfolgen.

HINWEISE

Denkmalschutz
(8 2, 8 6 und § 20 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart anzuzeigen.

Archéologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) o-
der Befunde (Mauerreste, Brandschichten, aufféallige Erdverfarbungen, Graber etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist.

Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Baugrund / Hydrologie

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gemall der Karte der Erdbebenzonen in Baden-Wirttemberg im Malstab
M 1:350.000 liegt Dettenhausen in der seismischen Zone 2.

Die konstruktiven Anforderungen der DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung tblicher Hochbauten” sind da-
her zu beachten.
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34.1

3.4.2

3.4.3

Wasserrecht
(8 43 (6) WG)

Wird bei Baumalinahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies
dem Landratsamt Tubingen als Unterer Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaRnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem Landrats-
amt Tlbingen Verbindung aufzunehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten Mal3nahmen
erforderlich sein.

Boden- und Grundwasserschutz

Bodden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
boden- und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schiitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (8 1 und 8§ 4 Bodenschutzgesetz).
Diesem Ziel dienen folgende MalRnahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Beim Ausheben der ErschlielBungsgraben und Baugruben ist folgendes zu beachten:

— Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom Bau-
betrieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu profilieren, damit
auf ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist
zu vermeiden.

— Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren)
aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevor-
zugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

— Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligem Boden aus-
gefuihrt werden. Der ginstigste Bodenzustand ist die halbfeste und feste Konsis-
tenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschatzt oder nach DIN 18122,
Teil 1 (Konsistenzzahl Ic = 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand ist
gegeben, wenn der Boden bréckelt und nicht klebt oder schmiert.

Schonung von Grinflachen

Bereiche spaterer Grunflachen sind soweit mdglich vom Baubetrieb freizuhalten. Ar-
beitsflachen und Baustraf3en sind vorrangig dort anzulegen,

Wo geplante Wege, Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekenn-
zeichnet werden.

Beim Ruckbau nicht mehr bendtigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem Material
herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der Baumalinahme soll der
Oberboden soweit wie méglich im Plangebiet bzw. auf dem jeweiligen Baugrundsttick
wieder aufgebracht werden.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunreinig-
ter Boden sind getrennt zu handhaben.
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3.4.4

3.5

4.1

4.2

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet das Landrat-
samt Tubingen — Umweltschutzamt zu unterrichten.

Das Umweltschutzamt kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachtes auf eine
schadliche Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen.

Unabhéngig davon darf die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastverdachtsberei-
chen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten nur mit entsprechender gut-
achterlicher Deklarationsanalytic und unter Bertucksichtigung der geltenden abfall-
rechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden, sie diir-
fen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgemal zu ent-
sorgen.

Baureststoffe und andere Abfalle dirfen nicht in die Baugruben eingebracht werden,
sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeiln der Abfalle
sind auf der Baustelle Behéltnisse aufzustellen

AulRRenbeleuchtung

Innerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die AulRenbe-
leuchtung mit asymmetrischen Planflachenstrahlern mit insektenschonender Bau-
weise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
warmweif3e LED-Leuchten) zu verwenden.

Die Lichtpunkthdhe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt wer-
den bzw. keine Abstrahlung in den Himmel erfolgt.
ALLGEMEIN

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO erlas-
senen oOrtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Rechtsiuberleitungen

Mit Inkrafttreten der Ergénzungssatzung "Kinderbetreuungseinrichtung an der Kirch-
strafl3e" und den 6rtlichen Bauvorschriften "Kinderbetreuungseinrichtung an der Kirch-
stralRe" sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieser Erganzungssatzung aufgehoben.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Erganzungssatzung mit baugestalterischen Festsetzungen
sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. S.587).

BauNVO = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. S. 3786).

LBO = Landesbauordnung des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung

vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geédndert durch
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Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

PlanzvV90 = Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057/1063).



