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1. Plangebiet

1.1. Lage im Raum, Grél3e, Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde
Dettenhausen stdwestlich eines bestehenden Gewerbegebiets. Es umfasst
eine Flache von ca. 2,2 ha, entsprechend dem beigeflugten
Abgrenzungsplan vom 19.12.2022 (Anlage 2).

Es wird begrenzt:

— Im Osten und im Westen von landwirtschaftlichen Flachen

— im Norden von einem bestehenden Gewerbegebiet mit
anschliel3ender Wohnbebauung,

— im Saden von Wohngebauden,

1.2. Bestand

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nr. 2757, 2758, 2759, 2760, 2761,
2763/1, 2763/2, 2764, 2765, 2766, 2767, 2768, 2769 sowie eine Teilflache
des Flurstiicks 2721 (Rosenstraf3e). Es handelt sich um eine nach Stidosten
sowie nach Nordosten abfallende landwirtschaftliche Flache. Das Plangebiet
fallt in beide Richtungen um maximal 4,0 m ab. Entlang des stiddstlichen
Grenzverlaufs des Plangebiets verlauft ein offener Wassergraben.

1.3. Erschlief3ung/ Ver- und Entsorgung

Die &uRere ErschlieBung ist Uber die an das Plangebiet angrenzende
offentliche StraRen (RosenstralRe) gesichert. Die Kapazitaten der Ver- und
Entsorgung werden im weiteren Verfahren gepriift.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1. Geltendes Recht und andere Planungen

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame gemeinsame Flachennutzungsplan der
Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tibingen 1993 stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Birkenplatz“ ein
(geplantes) Gewerbegebiet sowie teilweise eine (geplante) offentliche
Verkehrsflache dar. GemaR der Darstellung des Flachennutzungsplanes
sollte in diesem Bereich eine Verbindung zwischen der Torstral3e (Bereich
Gewerbegebiet Kuchenacker) und der Tubinger StraBe (im Siden)
hergestellt werden.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan der
Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tubingen seit 2017 im
Fortschreibungsverfahren. Im Fortschreibungsvorentwurf von 2017 ist das
Plangebiet vollstandig als Gewerbegebiet dargestellt.

Damit steht die geplante Festsetzung des Bebauungsplangebiets
.Gewerbegebiet Birkenplatz® als Gewerbegebiet (Ge) den zukinftigen
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans nicht entgegen.
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Bebauungspléne
Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan.

2.2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die positive Gewerbeentwicklung der letzten Jahre in der Region fiihrt auch
in der Gemeinde Dettenhausen zu einer kontinuierlichen und regen
Nachfrage nach Gewerbeflachen, insbesondere auch in Bezug auf
.Kleinflachiges“ Gewerbe. Der Gemeinde stehen keine nennenswerten
Flachenpotenziale mehr zur Verfigung, so dass die Nachfrage an
Gewerbeflachen derzeit nicht abgedeckt werden kann.

Die Grundstucke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend im
Privateigentum. Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch kurze Wege zu
den Versorgungs-, Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen der
Gemeinde. Aufgrund der o.g. Rahmenbedingungen sollen die Flachen als
Gewerbeflache entwickelt werden.

Der bestehende Siedlungskérper kann in diesem Zusammenhang sinn-
vollerweise erweitert werden. Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet (Ge)
ausgewiesen werden. Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt von
Westen Uber die Rosenstralie.

Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziele und zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen und fiir eine geordnete
ErschlieBung und Bebauung, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Birkenplatz“ erforderlich.

3. Umweltbelange

Fiur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung (8 2 Abs. 4
BauGB) durchzufthren. Im weiteren Verfahren ist ein Umweltbericht zu
erstellen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birkenplatz® stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Die Bewertung der Eingriffe wird im Rahmen des parallel
zum Bebauungsplan aufzustellenden Grinordnungsplan in Form einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach den ,Empfehlungen fur die Bewertung von
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung“ der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden- Wirttemberg (LUBW) vorgenommen.

Artenschutz
Die Belange des Artenschutzes sind im weiteren Verfahren zu beachten.
Hierzu werden entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt.

Weitere Fachgutachten
Die Erforderlichkeit von zusatzlichen Fachgutachten wird im weiteren
Verfahren gepruft.
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